MUNCHEN - HAIDHAUSEN
Interessante Ladeneinheit
in guter Geschaftslage

AN XXX

REFERENZ-EXPOSE

O WEICHSELGARTNER
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Blick auf das Wohn- und Geschaftshaus

Die EinsteinstraBe mit StraBenbahnhaltestelle



KURZBESCHREIBUNG

Im Alleinauftrag bieten wir Ihnen diese Ladeneinheit in interessanter Geschaftslage
von Miinchen-Haidhausen zum Kauf an. Die Gewerbeflache befindet sich in einem
Altbau aus dem Jahre 1905. Das Wohn-und Geschéaftshaus prasentiert sich in einem
ausgesprochen guten und gepflegten Zustand. Ideal bietet sich die Immobilie als
klassischer Verkaufsladen oder auch als Ladenbiro an.

DATEN
Angebots-Nummer AN XXX
Lage EinsteinstraBe 133, 81675 Miinchen
Nutzflache ca. 76,37 m?
Etage Erdgeschoss
Lift ja
WC ja
Stellplatz nein
Heizung Gas-Zentralheizung
Energieausweis EA-V 95 kWh/m?2, EEK: C, gliltig bis 14.12.2027
Baujahr 1905
Verfigbar ab nach Absprache
Hausgeld XXX Euro monatlich

inkl. Heizkosten, Warmwasser und Ricklagenzufihrung

Kaufpreis XXX Euro
Provision 2,38 % inkl. MwSt.”
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LAGE

Die Ladeneinheit befindet sich an der Schnittstelle der beiden Miinchner Stadtteile
Bogenhausen und Haidhausen. Die Umgebung ist bekannt flir seine tollen Stilalt-
bauten und den zahlreichen netten Restaurants, Cafés und verschiedenen Geschaf-
ten. Darunter auch das Einkaufszentrum ,das einstein®. Der Prinzregentenplatz mit
seinem prachtvollen Prinzregententheater ist nur wenige Minuten fuBlaufig entfernt
und bietet zudem einen idealen Anschluss an das U-Bahnnetz (U4). Eine StraBen-
bahn- sowie Bushaltestelle befindet sich direkt auf Héhe des Ladens an der Ein-
steinstraBBe. Mit dem Auto ist man in wenigen Minuten am Mittleren Ring und auf
der A94 Minchen-Passau.
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OBJEKT

Die Ladeneinheit ist Teil eines Wohn- und Geschaftshauses und wurde in den letz-
ten Jahrzehnten vom Eigentlimer als Friseurgeschaft betrieben, welches nun aus al-
tersgriinden aufgegeben wird.

Die Gewerbeeinheit befindet sich in einem Altbau aus dem Jahre 1905, welcher sich
in einem ausgesprochen guten Zustand prasentiert. So wurde 1983 im Zuge der Auf-
teilung nach WEG das Gesamtgebdude umfassend renoviert und modernisiert. Im
Jahr 2020 wurde die Fassade frisch gestrichen und teilweise das Dach erneuert. Die
Schaufenster der Ladeneinheit wurden 1992 erneuert sowie 2006 die Verglasung
ausgetauscht. Das Gebaude steht nicht unter Denkmalschutz.

Der Laden teilt sich in eine ca. 44 m? groBe Verkaufsflache, eine Kiiche, ein WC so-
wie einen Aufenthaltsraum/Blro auf. Die Nebenrdume zeigen zum Innenhof.
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Blick entlang der Einsteinstrafe Richtung Osten
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© weichs

Heller Ladenbereich mit groBen Schaufenstern

“

Blick vom Eingang in den Laden



AUSSTATTUNG

Heller Fliesenboden

Schaufenster (1992/20006)

Abgehangte Decken mit Lichtspots

ca. 3,9 m Raumhohe (Rohdecke)

Teekiliche

WC mit Fenster

Gas-Zentralheizung
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Bliroraum mit Fenster zum Innenhof

Anschluss fir eine Teekliche/Waschmaschine
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Sanitarbereich mit Fenster zum Innenhof
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Flur

13,32 m?

Modifizierter Grundriss

Laden
43,55 m?
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FLACHENAUFSTELLUNG

NUTZFLACHE

Erdgeschoss

Laden 43,55
Flur 13,32
Zimmer 4,49

WC 2,26

Zimmer 12,75
Gesamt 76,37

Alle Flachen sind Circa-Angaben.
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WEICHSELGARTNER IMMOBILIEN GMBH

STEHT FUR ANERKANNTE KOMPETENZ

IHR ANSPRECHPARTNER

Andreas Weichselgartner

Inhaber und Geschéaftsfiihrer
Immobilienkaufmann (IHK)

E-MAIL
andreas@weichselgartner.de

TELEFON
(089) 918071

IHRE PERSONLICHE
FINANZIERUNGSBERATUNG

Dipl. Kfm. Michael Haberger
T (089) 54316660

M 0177 8775346
info@mh-immofinanz.de
mh-immofinanz.de

GEPRUFTES IVD-
MITGLIED

Wir sind langjéahriges Mit-
glied im bundesweit groB-
ten Unternehmensverband
der Immobilienwirtschaft.
Der Immobilienverband
Deutschland (IVD) und seine
gepriften Mitglieder stehen
flir Kompetenz, Professio-
nalitdt und Fairness.

ivd
Y

HAUS + GRUND
MUNCHEN

Wir sind Mitglied im Haus-
und Grundbesitzverein
Miinchen und Umgebung
e.V.. Die sich daraus erge-
benen Vorteile flieBen in
die Beratung und Immo-
bilienvermittlung ein und
kommen somit auch unse-
ren Kunden zugute.

IMMOBILIENKAUF-
LEUTE MIT
IHK-ABSCHLUSS

Bei Weichselgartner set-
zen wir auf nachweisbares
Know How: bei uns treffen
Sie auf qualifizierte und
IHK-geprifte Immobilien-
kaufleute. Als Ausbildungs-
betrieb ermdglichen wir
Nachwuchsmaklern den
Einstieg in unsere Branche.

AUSZEICHNUNG
ALS BEST PROPERTY
AGENT

Europas groBtes Immo-
bilienmagazin Bellevue
empfiehlt uns seit Jahren
als Immobilienmakler.
Wir freuen uns Uber die
Auszeichnung als Best
Property Agent!
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BELLEVUE

Best Property
Agents

sich 15% Tipp-Provision.

15 % Tipp-Provision

Sie wissen jemanden, der seine Immobilie verkaufen
mochte? Empfehlen Sie uns weiter und sichern Sie
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ALLGEMEINE GESCHAFTSBEDINGUNGEN

UND

*PROVISION
Die Gesamtprovision flir die Weichselgartner Immobilien
GmbH aus den mit dem Verk&ufer und mit dem Kaufer
zustande gekommenen Maklervertragen betragt 4,76 % inkl.
MwSt. aus dem Kaufpreis.

Die Kauferprovision betragt 2,38 % inkl. MwSt. aus dem
Kaufpreis. Der Verkaufer ist verpflichtet, die andere Halfte
der Provision in Hohe von 2,38 % inkl. MwSt. aus dem Kauf-
preis zu bezahlen.

Die Provision ist mit Abschluss eines Kaufvertrages zur
Zahlung fallig und wird auf Wunsch des Verkaufers fester
Bestandteil des Kaufvertrages.

GESETZLICHES WIDERRUFSRECHT

Mit der Novellierung des Verbraucherrechts sind wir als
Makler verpflichtet unsere Kunden (Privatkunden) tiber Ihre
gesetzlichen Widerrufsrechte zu informieren. Bitte beachten
Sie hierfiir die nachstehende Widerrufsbelehrung.

NOTARVERTRAG
Vor Beurkundung erhalten Sie einen Kaufvertragsentwurf,
um anstehende Fragen vorab zu kléren.

SCHADENERSATZPFLICHT

Dieses Angebot ist ausschlieBlich fiir Sie, als Empfanger,
bestimmt und somit vertraulich zu behandeln, bei Weiterlei-
tung an Dritte entsteht Schadenersatzpflicht.

HINWEIS

Gema&B §8 10 und 11 MaBV weisen wir darauf hin, dass wir
Vermdgenswerte nicht entgegen nehmen und fir Sie bis auf
Widerruf téatig werden. Irrtum vorbehalten. Die im Exposé
genannten Fakten beruhen auf Aussagen des Eigentlimers.
Wir kénnen hier im Einzelfall keine Gewahr ibernehmen.

VERKAUFSVERHANDLUNGEN

Der Eigentlimer hat uns ausdriicklich beauftragt, die
Verhandlungen im Rahmen des Alleinauftrages fiir ihn zu
tbernehmen.

WIDERRUFSBELEHRUNG FUR VERBRAUCHER
Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe
von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufs-
frist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsab-
schlusses.

IHR WIDERRUFSRECHT

Um lhr Widerrufsrecht auszuliben, miissen Sie die
Weichselgartner Immobilien GmbH

Daglfinger StraBe 2

81929 Miinchen

T (089) 918071

info@weichselgartner.de

mittels einer eindeutigen Erklarung — zum Beispiel ein mit
der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail — tiber lhren
Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die
Mitteilung Uber die Auslibung des Widerrufsrechts vor Ab-
lauf der Widerrufsfrist absenden.

FOLGEN DES WIDERRUFS

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle
Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben, unverziiglich
und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurlick-
zuzahlen, an dem die Mitteilung tber Ihren Widerruf dieses
Vertrags bei uns eingegangen ist. Flir diese Riickzahlung
verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der
urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn,
mit Ihnen wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart; in
keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgel-
te berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistung wahrend der
Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen ange-
messenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem
Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Auslibung des Widerrufs-
rechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits er-
brachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang
der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

ENDE DER WIDERRUFSBELEHRUNG

Anmerkung: Die Provision und gegebenenfalls auch der
Wertersatz fiir bereits erbrachte Leistungen bei Widerruf des
Vermittlungsvertrages werden nur fallig, wenn es zum Ab-
schluss des Hauptvertrages gekommen ist, das heisst wenn
Sie das nachgewiesene Angebot tatsachlich kaufen.

REFERENZ-EXPOSE




Weichselgartner Immobilien GmbH
Daglfinger StraBe 2
81929 Miinchen

T (089) 918071
info@weichselgartner.de
weichselgartner.de
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